[bookmark: _bookmark0][bookmark: _GoBack]《白沙黎族自治县七坊镇光雅社区控制性详细规划（修编）》公示方案

1、 规划范围
《白沙黎族自治县国土空间总体规划（2021-2035年）》划定的光雅社区城镇开发边界面积为16.37公顷，本次规划结合用地权属线，将卫生院、道班、给水厂和阜许温泉征地权属等一并纳入修编范围，规划范围约23.96公顷。其中：光雅社区东至幼儿园，南、西、北至现状建成区，紧靠橡胶园用地，范围为17.05公顷；温泉旅游度假区东至基本农田，西至阜许村，南、北至现状林地，范围为6.91公顷。
2、 编制目的 
为有效控制和引导光雅社区的开发建设活动，深化和落实国土空间总体规划，提升城镇环境品质，创造优质的人居环境，依据《白沙黎族自治县国土空间总体规划（2021-2035年）》确定的城镇开发边界及建设规模，制定《白沙黎族自治县七坊镇光雅社区控制性详细规划（修编）》。 
3、 建设用地规模
本次规划严格落实上位规划约束性指标要求,规划区的建设用地规模不突破23.92公顷。 
4、 空间布局
规划确定规划区形成“两心、两轴、两组团”的空间结构形态。
1、两心
以光雅社区为主的综合服务中心和以温泉度假区为主的旅游服务中心。
2、两轴
沿邦什公路（G361国道）形成的城镇发展轴和沿光青线（X549县道）形成的旅游发展轴。
3、两组团
生活宜居组团和温泉度假组团。
5、 用地布局规划
规划区总用地面积23.96公顷，其中：建设用地面积共23.92公顷，人均建设用地面积为82.48人/平方米；非建设用地面积为0.04公顷，主要为农林用地。
1、 建设用地规划 
规划的建设用地包括居住用地、公共管理与公共服务用地、商业服务业用地、交通运输用地、公用设施用地和绿地与开敞空间用地共六类。其中：居住用地面积为9.47公顷；公共管理与公共服务用地面积为0.88公顷；商业服务业用地面积为8.25公顷；交通运输用地面积为3.92公顷；公用设施用地面积为0.12公顷；绿地与开敞空间用地面积为1.28公顷。
2、 非建设用地规划 
规划的非建设用地为农林用地，面积为0.04公顷。
6、 开发建设控制指标
1、  建筑密度
本次规划将地块建筑密度分为4个等级。
建筑密度≤25%控制区：主要为幼儿园用地、供水用地和通信用地等；
25%＜建筑密度≤30%控制区：主要为二类城镇住宅用地、二类城镇住宅/零售商业混合用地、城镇社区服务设施用地、机关团体用地和基层医疗卫生设施用地等；
30%＜建筑密度≤35%控制区：主要为二类城镇住宅用地、二类城镇住宅/零售商业混合用地、零售商业用地、旅馆用地、零售商业/旅馆混合用地、零售商业/商务金融混合用地和其他商业服务业用地等。
建筑密度＞35%控制区：主要为二类城镇住宅/零售商业混合用地（现状建成）。
2、 建筑高度
本次规划将地块建筑高度划分为3个等级。
建筑高度≤15米控制区：主要为城镇社区服务设施用地、幼儿园用地、供水用地和通信用地等；
15米＜建筑高度≤20米控制区：主要为二类城镇住宅用地、二类城镇住宅/零售商业混合用地和其他商业服务业用地等；
20米＜建筑高度≤24米控制区：主要为机关团体用地、基层医疗卫生设施用地、零售商业用地、旅馆用地、零售商业/旅馆混合用地和零售商业/商务金融混合用地等。
3、 容积率
本次规划将地块容积率分为5个等级。
容积率≤0.8控制区：主要为幼儿园用地、基层医疗卫生设施用地、其他商业服务业用地、供水用地和通信用地等；
0.8＜容积率≤1.0控制区：主要为二类城镇住宅用地、二类城镇住宅/零售商业混合用地、城镇社区服务设施用地和零售商业/旅馆混合用地等；
1.0＜容积率≤1.2控制区：主要为二类城镇住宅用地、二类城镇住宅/零售商业混合用地、机关团体用地、零售商业用地、旅馆用地和零售商业/旅馆混合用地等；
1.2＜容积率≤1.5控制区：主要为二类城镇住宅用地、二类城镇住宅/零售商业混合用地、零售商业用地、零售商业/旅馆混合用地和零售商业/商务金融混合用地等；

容积率＞1.5控制区：主要为二类城镇住宅/零售商业混合用地（现状建成）
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